
1.2. Генподрядная схема управления проектом

Инвестор Заказчик Инженерная 
организация Проектировщик Субпроектировщик Генподрядчик Субподрядчик

Инвестиционный 
замысел

Разработка       
предынвестицион-
ной документации

Разработка 
проектной 

документации
Разработка 

раздела проекта

Регистрация 
недвижимого иму-

щества

Технический 
надзор

Технический 
надзор

Авторский надзор

Выполнение 
строительно-мон-
тажных работ

Сдача строитель-
но-монтажных 

работ

Возврат инвестиций 
от эксплуатации объ-
екта строительства

Закупка строи-
тельных материа-
лов и изделий

Утверждение 
проектной 

документации

Приемка объекта

Закупка оборудо-
вания, мебели, 
инвентаря

Открытие 
финансирования

Получение зе-
мельного участка, 
разрешительной 
документации

Управление пе-
редачей объекта 
эксплуатационной 

организации

Закрытие догово-
ра строительного 

подря да 
(окончательные 
расчеты, «усвоен-

ные уроки»)

Закрытие догово-
ра субподря да 
(окончательные 
расчеты, «усвоен-

ные уроки»)

Управление в пе-
риод гарантийного 

срока

Закрытие проекта 
инвестирования 

средств (статистиче-
ская отчетность, ана-
лиз эффективности 
(«усвоенные уроки») 

Закрытие проекта 
создания недви-
жимого имуще-
ства (статистиче-
ская отчетность, 
анализ эффектив-
ности, «усвоен-
ные уроки»)

Замысел 
эффективен

Есть 
инженеры тех-

надзора

да

да

нет

нет

7

Выполнение 
строительно-мон-
тажных работ

Разработка 
архитектурно-
планировочной 
концепции


